Zapis z néhradni ¢lenské schiize ENKO b.d. I€ 25615637, se sidlem Re3ovska 567/28, Praha 8, zapsané
v obchodnim rejstiiku vedeném Méstsky soudem v Praze, oddil Dr, vlozka 3703

konané dne 25.6. 2020

Oznameni o kondni ndhradni lenské schiize bylo vyvé3eno na informadni desce druZstva a na
internetovych strankach druZstva a je ptilohou €. 1 tohoto zapisu.

1. Zahajeni
Schiizi zahdjila pfedsedkyné pfedstavenstva Ing. Nohavicovd a konstatovala, Ze pfitomno je 19 &end.
Vzhledem k tomu, Ze se jedna o ndhradni schiizi, je schlize usndsenischopnd. Listina pfitomnych je pfilchou
€. 2 zapisu.

Ing. Nohavicova predstavila pana JUDr. Milana Kariku, ktery provede druistvo likvidaci a dale notafe JUDr.
Triku.

2. Volba organi schize
Ing. Polak jako Clen predstavenstva navrhi, aby

e scitateli hlasl byly zvoleny pani LouZecka a pani Slavikova;
e zapisovatelkou byla zvolena pani Soukupov3;
e ovérovateli zapish byli zvoleni pan Jaroslav Novék a pan Jifi Vojacek.

V3ichni navrZeni clenové byli zvoleni viemi hlasy pfitomnych &lend.

3. Rozhodnuti o likvidaci
Ing. Nohavicova zrekapitulovala pfipravu druZstva na likvidaci, jejiZ zamér byl schvélen ¢lenskou schiizi
v roce 2017. lako likvidatora navrhuje pfedstavenstvo 1UDr. Kafiku.

JUDr. Karika pfedstavil proces likvidace.

Rozhodnuti o vstupu druZstva do likvidace k 1. 7. 2020: Rozhodnuti bylo schvaleno 19 hlasy pfitomnych
clend.

Pfedstavenstvo navrhlo jako likvidatora JUDr. Kafiku. Pani Soukupova vyslovila pochybnost o vhodnosti
JUDr. Kariky na funkci likviddtora, pfedevsim s ohledem na nevysvétlené nesrovnalosti ve smlouvach o
prevodu bytl do osobniho viastnictvi. Po kratké diskusi bylo pfistoupeno k hlasovéni.

Voliba likvidatora: Likvidator byl zvolen 16 hlasy, 3 hlasy se zdrZely.

Predstavenstvo navrhlo odménu likviddtorovi 68 tis K. Z piéna zaznéla pochybnost o vy3i této ¢astky a bylo
poZadovdno vysvétleni, co tato Cdstka zahrnuje. Pani Soukupové se zeptala, zda tato &astka zahrnuje
viechny naklady spojené s likvidaci, napf. poplatky obchodnimu rejstiiku. JUDr. Kaiika sdélil, Ze rejstiiku se
v pfipadé likvidace neplati. Tuto informaci vzépéti dementoval pfitomny notdf. Pani Soukupovd dile
pozadala o rozpis ¢asové narocnosti jednotlivych krokd. JUDr. Katika sdélil, 7e nic takového nema k dispozici
a Ze béina sazba jeho kanceldre za tuto &innosti je 40 tis K& Piénum poté navrhio, aby odména likvidatora
Cinila 40 tis. KE. O tomto navrhu dala Ing. Nohavicova hlasovat.

Rozhodnuti o odména likviddtorovi: Rozhodnuti bylo schvaleno 14 hlasy, proti 3 hlasy zdrely se 2 hlasy.

4. Zprava o hospodareni druzstva za rok 2018
ing. Nohavicova pfednesla zpravu o €innosti pfedstavenstva za obdobi roku 2018. Zprava je pfilohou £. 3
tohoto zapisu.



5. Zprava kontrolni komise k ucetni zavérce b. d. Enko za rok 2018 a schvaleni vysledkii
hospodareni
Zpravu piednesla Ing. Soukupova. Kontroini komise doporudila schvalit G¢etni zavérku a navrh
pfedstavenstva na rozdéleni zisku takto:

vysiedek hospodareni po zdanéni 7 948 186,43
Proti neuhrazenym ztratdam minulych let 1050 809,75
Proti jinému vysledku hospodareni

minulych let 2368 813,12
Pfrevod na nerozdélené zisky minulych let 4 528 563,56

Zprava je prilochou &. 4 tohoto zépisu.
Schvdleni tcetni zavérky: Ucetni zavérka byla schvalena 19 hlasy.

Schvdleni rozdéleni vysiedku hospodareni: PredloZeny ndvrh byl schvdlen 19 hlasy.

6. Zprava o hospodafeni druZstva za rok 2019

Ing. Nohavicova pfednesla zpravu o Cinnosti predstavenstva za obdobi roku 2019. Zprava je pfilohou €.5
tohoto zapisu.

7. Zprava kontrolni komise k ucetni zivérce b. d. Enko za rok 2019 a schvaleni vysledki
hospodafeni
Zpravu prednesla Ing. Soukupova. Kontrolni komise doporuéila schvalit Géetni zavérku a navrh
pfedstavenstva na rozdéleni zisku takto:

vysledek hospodafeni po zdanéni -4 322 028,36
proti ostatnim kapitalovym fonddm 3385767,00
proti nerozdélenym ziskim minulych let 936 261,36

Zprava je pFilchou €. 6 tohoto zapisu.
Schvdleni uéetni zavérky: Utetni zavérka byla schvalena 19 hiasy.

Schvdleni rozdéleni vysledku hospodareni: PredloZeny ndvrh byl schvdlen 19 hlasy.

8. Ruzné

Ing. Nohavicova informovala, Ze Ing. Peni¢ podal k Ustavnimu soudu CR Gstavni stiznost proti usneseni
Nejvyssiho soudu. jeho stiZnost byla zamitnuta.
Poté Ing. Nohavicova clenskou schiizi ukondila.

Zapisovatelka: Ing. Véra Soukupovd 4 .
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Predstavenstvo ENKO, bytové druistvo, IC 25615637, Refovska 567, 181 00
Praha 8, zapsané v obchodnim rejstiiku, vedeném Méstskym soudem v Praze,
oddil Dr, viozka 3703,

svolav4, dle Stanov ENKQO, bytové druistvo

Datum konani: 25.6. 2020 od 18.00 hodin.

Misto kondni : kinosal ZS Mazurska, Svidnicka 1A/599, Praha 8

BODY JEDNANI SCHUZE :

8.

Zahajeni

Volba organt €S

Informace o pfipravované likvidaci, hlasovani o rozhodnuti clenské
schlize druZstva o vstupu do likvidace za G&asti notéfe a volba
likvidatora vcetné schvaleni jeho odmény.

Zprava o hospodareni druZstva za rok 2018

. Zprava kontrolni komise k u€etni uzavérce BD ENKO za rok 2018 a

schvaleni vysledkli hospodatreni

Zprava o hospodareni druistva za rok 2019

Zprava kontrolni komise k G€etni uzdvérce BD ENKO za rok 2019 a
schvaleni vysledkid hospodateni

Riizné

Na jednani lenské schiize mizZe hlasovat pouze &len druZstva, nebo jeho zdstupce na
zakladé plné moci s ovéfenym podpisem. Hlasuijici je povinen na zékladé vyZadani
prokazat totoznost platnym obdanskym pritkazem nebo pasem.

Datum zvefejnéni a vyvéSeni pozvanky : 11.6. 2020 V Praze dne 11.6.2020

Predstavenstvo ENKO, bytového druZstva.
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Zprava o hospodafeni 2018 - dodatek pro CS 25.6.2020

Zprava o hospodafeni za r. 2018 byla jif pfednesena na CS dne 14.5.2019

Byla podana informace o prodeji 6 garsonier a 2 nebyt. prostor na zakladé vybérového fizeni,
celkova inkasovand ¢astka byla 11.259.260,- K&

Dale byly pfevedeny 2 byty ¢lent druzstva do osobniho viastnictvi . Vledky vyb&rového
Fizeni byly schvaleny na CS konané dne 29.5.2018 za G&asti notéfe.

Proc dochazi ke schvaleni ucetni zavérky aZ nyni?

Centra pfedala vysledky aZ posledni tyden v bfeznu 2019 (termin podani DPPO konec
brezna). Pfedstavenstvo podalo dafiové pfiznani na FU a uhradilo daf. KK poté objevila fadu
chyb a nesrovnalosti, zejména uplatnéni zistatkové ceny u jednotek , které byly v r. 2018
zcizeny z majetku druistva. Probihala pisemna i osobni jednani s Centrou aZ do zafi, kdy
konecné predstvenstvo podalo dodategné dafiové pfiznani.

Na zdkldaé mimofadnych pfijmi z prodeje bytd byly druzstvu vyméreny mimofadné vysoké
zélohy (cca 2 mil. KE) na r. 2019, co? bylo komunikovano s FU a na zakladé oficialni 3adosti
nasledné FU rozhodl o povoleni wyjimky z povinnosti zalohovat daf z pfijmG pravnickych
osob. Nicméné 1. zaloha na daf ve vy$i 496.700,- K¢ byla jiz uhrazena.

V Cervenci 2018 doslo rovnéz ke krade?i notebooku ve viastnictvi druistva. Krades byla
nahla3ena Policii CR, odhad vy3e kody 14 tis.KE.
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Zprava kontrolni komise k G€etni zavérce 2018

Utetni zavérka v¢. dafiového priznani byla Centrou piedana posledni tyden v bfeznu 2019.
Pfedstavenstvo odesialo toto dafové pfiznani prostfednictvim datové schrianky a uhradilo
vypoltenou dafl.

Kontrolni komise poté podrobila Gcetni zévérku a nasledné i dafiové pfiznani podrobnéjsi kontrole a
objevila fadu chyb a nesrovnalosti, které Centra do dne3niho dne nevysvétlila a neopravila.

Po dohodé s pfedstavenstvem bylo rozhodnuto, Ze Géetni zdvérka bude ke schvaleni pfedlozena na
pristi élenské schazi.

Rekapitulace problémi:

1} Centra nedodriuje poZadavky vznesené cca pied péti lety na pohled na dafiové a nedafiové
naklady. Nicméné, vtomto pfipadé se jednd o margindlii, kterd by nebyla divodem pro
neschvaleni Gcetni zavérky.

2) Centra pfepocitava chybné vypoltenym koeficientem naklady na dafiovou a nedafiovou &4st.

3) Centra letos konetné dodala podklady z evidence majetku. Jeji kontrolou bylo zjisténo, Ze od
vzniku SV Centra chybné eviduje majetek (,zbytek domu“ misto jednotlivych jednotek), coz
rozhodné oviivnilo uplatfiovéni dafiovych odpisi od roku 2011. Vysvétleni Centry znélo:
ANO, JE TO SPATNE.

4) Centra dosud nevysvétlila, jak vypocetla pofizovaci cenu jednotek a pozemku v roce 2011.
Podle nazoru KK je vypocet chybny a majetek druzstva byl tedy evidovén v nespravné vysi.

5) Krucidlnim problémem s vyznamnym dopadem na dafiovou povinnost roku 2018 je uplatnéni
dariové ziistatkové ceny u jednotek, které byly vroce 2018 zcizeny z majetku druistva.
Centra uplatnila celou dafiovou zdstatkovou cenu, co? je podie nazoru kontrolni komise
chybné. Dafiovou zlstatkovou cenu Ize uplatnit pouze u t&ch jednotek, které byly zcizeny
prodejem. Naopak u jednotek, kieré byly zcizeny pfevodem na druZstevniky, tj. nebyl
v souvislosti s timto pfevodem zaGEtovan adny pfijem, nelze podle nazoru KK uplatnit
daniovou zistatkovou cenu takto zcizeného majetku (§24, odst. 1, pism. b}, bod 2) .

Zprava pro clenskou schiizi konanou dne 10. 6. 2020

Kontrolni komise prozkoumala novou Gletni zévérku 2018. S vyjimkou chybného zplisobu zaG&tovani
dané z pifijmi za rok 2018, co? nemd zasadni viiv, KK konstatuje, Ze G¢etni zavérka za rok 2018 byla
sestavena v souladu s G¢etnimi predpisy. KK doporuéuje proto &lenské schiizi, aby acetni zavérku
schvalila.

Kontrolni komise souhlasi s navrhem predstavenstva, aby zisk roku 2018 (po zdanéni) byl zi¢tovan
takto:

vysledek hospodareni po zdanéni 7 948 186,43
Proti neuhrazenym ztratam minulych let 1050 809,75
Proti jinému vysledku hospodateni

minulych let 236881312

Pfevod na nerozdélené zisky minulych let 4 528 563,56



Zprava o hospodareni 2019 pro CS 25.6.2020

Na zaklad® mimofFadného pfispévku do fondu oprav SVJ, o kterém bylo rozhodnuto:

na ¢lenské schiizi konané dne 6.11.2017 o pfispévku ve vy3i 1,200.000 K¢
na ¢lenské schiizi konané dne 14.5.2019 o pfispévku ve vysi max. 9,000.000 K¢

bylo na acet SV zaslano v prabéhu roku 2019 celkermn 4.200.000 K&
{do dnedniho dne byly pfevedeny dalsi 4 mil. K&)

Pro tento ucel byla je$té uzaviena mezi ENKO b.d. a SpoleCenstvi viastnikii pro ddm ¢p. 563
aZ 567, ulice ReSovska v Praze Dohoda o mimofadném pfispévku do fondu oprav.

V prosinci 2019 byl zruden bankovni Géet u LBBW a prostiedky byly pfevedeny na tGéet u CS.

V pribéhu roku byly vynosy druZstva tvoreny pfijmy za byt obyvany panem Peni¢em.
Naklady tvofily poplatky, SVJ, spravcovské firmé Centra, kancelarské potreby a poplatky za
telefon. V pribéhu roku rovnéz poridilo druZstvo novy telefonni pristroj. Dale byly vyplaceny
odmeény ¢lentim predstavenstva a KK ve vy3i 90 tis. K¢ a odména za spravu webovych stranek
druzstva 10 tis. KE.

V zalezitosti soudniho sporu ENKO vs. ing. Peni¢ bylo doru¢eno usneseni NS ze dne
30.1.2019, kterym bylo potvrzena povinnost thrady zbytku pfisouzeného pinéni 49.500 K& +
nakladd fizeni 5.566 K¢, co? bylo panem Peni€em uhrazeno. Nasledné US potvrdil usnesenim
2 27.11.2019 rozhodnuti NS.

Pan Penic jiz vyjadfil souhlas s pfevodem jeho bytu do OV.
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Zprava kontrolni komise k ticetni zivérce 2019
Uetni zavérka vE. dafiového pfiznani byla Centrou predana posledni tyden v dubnu 2020.

Kontrolni komise poté podrobila ucetni zavérku kontrole a poZadala o vysvétieni a opravy. Drobné
chyby pfiloze opraveny nebyly.

Vysoka acetni ztrata je zplsobena zatctovanim mimofadného pfispévku do fondu oprav SV, jak bylo
schvdleno dvéma predchazejicimi élenskymi schlizemi .

Kontrolni komise konstatuje, Ze naklady druistva ve wvySi 322 tis. vynaloZené vroce 2019
nekoresponduji s minimem povinnosti, které druistvo vroce 2019 mélo. Kontrolni komise
doporucuje urychleny vstup do likvidace a striktni kontrolu nakladd béhem obdobi likvidaci.

KK konstatuje, Ze Gletni zavérka za rok 2019 ze dne 25.5.2020 byla sestavena v souladu s platnymi
ucetnimi pfedpisy. Doporucuje proto ¢lenské schiizi, aby Ucetni zavérku schvalila.

Kontrolni komise souhlasi s navrhem pfedstavenstva, aby ztrata roku 2019 byla ziGétovana takto

vysledek hospodafeni po zdanéni -4 322 028,36

proti ostatnim kapitalovym fonddm 3385 767,00
proti nerozdélenym ziskim minulych let 936 261,36



